Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Obec Muranska Dlha Lika

So sidlom: Muranska Dlha Luka 111, 050 01 Revuca
Zastapeny: p. Ing. Marekom Noskom, starostom
ICO: 00 328 545

IC DPH: SK 2020724728

Bankové spojenie: VUB Roziava, pobotka Reviica

Cislo uétw/ABO: 25126582/0200

(d’alej len ,.Prenajimatel™)

a
Najomca: Jana Slabejova
So sidlom: Muranska Dlha Lika 33, 050 01 Revtca
Zastupeny: Jana Slabejova
1ICO: 50 665 651
IC DPH:
DIC:
Bankové spojenie/ABO: VUB, pobocka Reviica
Cislo uétu:
IBAN: SK 90 0200 0000 0037 6782 6557
Zapisany: v zivnostenskom registri ObU v Rimavskej Sobote,

& 7ZR: 650-18670
(d'alej len ,.Najomca™)

Cldnok I
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov vo vyluénom vlastnictve prenajimatel’a,
nachadzajucich sa v okrese Reviica, obci Muranska Dlha Lika, v katastralnom tuzemi Muranska Dlha
Lika, ako pohostinstvo, t. ¢. zapisany u Katastralneho tradu Banska Bystrica, Sprava katastra Reviica
ako stavby rodinny dom supisné ¢islo 112 a 113, na parcele ¢. 7 a 6 o vymere 47 a 50 m?, vratane
zariadenia prevadzky, pri¢om presni $pecifikaciu tychto priestorov tvoria prilohy 1 az 4 tejto zmluvy
a to:
- po pravnej stranke aktudlny vypis z LV €. 958 pouzite'ny na pravne tikony, na ktorom sa
nachadza predmet ndjmu (priloha ¢. 1),
- po orientacnej stranke aktualny vypis z prislusnej katastralnej mapy s farebnym
vyznacenim pozemku, na ktorom sa nachadza predmet najmu (priloha ¢. 2),
- po technickej stranke — graficky naért pédorysu predmetu najmu (priloha ¢. 3),
- inventdrny sipis zariadenia prevadzky
(d’alej len ,,nebytove priestory™).

2. Prenajimatel’ prenechava touto zmluvou ndjomcovi do uZivania nebytové priestory, ktoré su
Specifikované v bode 1. tohto ¢lanku, konkrétne nebytové priestory zakreslené v prilohe &. 3, za



ucelom ich uzivania v zmysle ¢lanku II tejto zmluvy na dobu neuréiti uvedent v ¢lanku II1., bod 1.
tejto zmluvy. Jedna sa o nebytové priestory vo vymere cca 72 m? podlahovej plochy.

Clénok II
Ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi nebytové priestory vo vymere 72 m? za Gi¢elom ich vyuzitia pre
prevadzkovanie obecného pohostinstva, k omu je najomca opravneny na zaklade predloZeného
vypisu z obchodného/zivnostenského registra.

Clanok 111
Doba najmu a jeho skoncenie

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréit, ato od nadobudnutia jej G&innosti (d’alej len ,.doba
najmu®).

2. Takto dohodnuta doba najmu sa méze skonéit™:

a) pisomnou dohodou t¢astnikov ku diiu uvedenému v takejto dohode,

b) odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych v zmluve alebo zo zdkona a to
momentom dorucenia takéhoto odstipenia druhej zmluvnej strane,

c) vypoved'ou z dovodov uvedenych v bode 4. resp. v bode 5. tohto ¢lanku uplynutim

vypovednej doby v zmysle bodu 6. tohto &lanku.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vypovedat tito zmluvu z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zékona ¢. 116/1990 Zb., v zneni neskorsich predpisov alebo aj bez uvedenia
dévodu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomca je opravneny zmluvu vypovedat’ z dévodov uvedenych v §
9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb., v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze vypovedna doba je tri mesiace a za&ina plynat od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Cldnok 1V.
Vyska najomného a ndkladov za sluzby a spésob ich thrady

1. Ndjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi od G¢innosti tejto zmluvy najomné mesaéne podla bodu
2. tohto ¢lanku. Uhrada ceny bude realizovana bankovym prevodom, bez preddavkov, vzdy po
uplynuti prislusného obdobia, ktorého sa platba tyka, a to do 14 dni nasledujiiceho mesiaca.

Uhradu cien za opakované dodavky tovarov a sluzieb spojenych s uzivanim priestorov(spotrebovana
elektricka energia, teplo, vodné stoéné, zrazkové vody, odvoz komunilneho odpadu, spoloéné
prevadzkové naklady) bude ndjomca realizovat’ nasledovne:

Spotrebované teplo, elektricki energiu, vodné a stoéné, odvoz komunélneho odpadu, to znamena
prevadzkové naklady bude najomca uhradzat priamo dodavatelom tychto médii na zaklade stavu
samostatnych meracov.

2. Najomné za uzivanie prenajatych nebytovych priestorov je stanovené dohodou zmluvnych stran
v zmysle zakona o cenach ¢&. 18/1996 Z. z. v zneni neskorsich predpisov nasledovne:



4,21. €/1 m'/rok, t.j. 3636. € za rok (slovom: tritisicSest'stotridsat’Sest’ eur), t.j. 303,00 € mesacne bez
DPH/+ prislusna DPH.

Najomné za prvy mesiac ndjmu, resp. za obdobie odo diia nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy, bude
najomcovi uhradené v alikvotnej ¢iastke mesaéného ndjomného. Podkladom pre platenie najomného je
tato zmluva a odovzdavaci a preberaci protokol predmetu najmu

3. Za denl splnenia penazného zavizku sa povazuje deii pripisania dlznej sumy zuétu dlznika
v prospech 0¢tu veritel'a.

4. Uhrada zavizkov bude vykonana v tuzemskej mene — Euro.

5. Zmluvné  strany  sa dohodli, Ze prenajimatel moéZe G&tovat’ nadjomcovi, v pripade
omeskania s uhradou drok z omes$kania vo vyske 0,02 % zdlznej sumy za kazdy zaaty def
omeskania.

6. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne kazdy rok najmu k 1. aprilu kalendarneho roka upravit
vy8ku ndjmu na dalsi kalendarny rok o mieru inflacie za predchadzajici kalendarny rok, vyhlaseni
Statistickym iradom SR, na zaklade pisomného oznamenia najomcovi.

7. Zmluvné strany postupuju pri usporiadani svojich dafiovych povinnosti podl'a pravnych predpisov
platnych v Slovenskej republike s vylu¢enim moznosti prevzatia dafiovej povinnosti za obchodného
partnera.

8. Bankové poplatky dlznika znasa dlZnik, bankové poplatky veritel'a znasa veritel.
9. Obe zmluvné strany vylucuju postipenie pohl'adavky bez predchadzajicej pisomnej dohody.

10. Prenajimatel’ je povinny kazdi zmenu bankového spojenia oproti uvedenému v zahlavi tejto
zmluvy najomcovi oznamit’ najneskér do 15 dni od realizacie zmeny. V opanom pripade najomca
nezodpoveda za pripadni Skodu, ktorda mdze prenajimatelovi, v désledku nespravne adresovanej
thrady vzniknut'.

11. Nijomca je opravneny vykonat uhradu splatného najomného aj v hotovosti, do pokladne
prenajimatela, ktory o tejto skuto¢nosti vyhotovi osobitné potvrdenie (prijmovy doklad).

Cldnok V.
Povinnosti ndjomcu a prenajimatela

1. Najomca sa zavazuje:

a) uZivat predmet najmu obvyklym sposobom zodpovedajiicim tiéelu dohodnutému v tejto zmluve,
tak aby sa nezhorSoval technicky a funkény stav prenajatych nebytovych priestorov,

b) vprenajatych nebytovych priestoroch vylepovat alebo akymkol'vek inym sposobom
spristupfiovat’ reklamné, ¢i iné propagujuce informacie, reklamné tabule a pod., ktoré sa tykaju
tretich osdb, len na zéklade predchadzajiceho pisomného siihlasu prenajimatel’a,

c) vykonavat’ beznl drzbu a drobné opravy v nebytovych priestoroch na vlastné naklady, pri¢om
zmluvné strany sa dohodli, Ze pod pojmom bezna Gidrzba a drobné opravy sa tieto rozumeju
v zmysle nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., v zneni neskor$ich predpisov, ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika a d’alej také drobné tpravy, ktoré
v jednotlivom pripade nepresahuji sumu 332,- €,

d) nedat predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu alebo vypoZicky, &i uzivania tretej osobe,
bez predchéadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela,

Prenajimatel’ neodoprie najomcovi udelenie tohto sihlasu bez vazneho dévodu.

Pre tieto ucely sa “vaznym dévodom™, pre ktory prenajimatel’ méze odmietnut’ svoj sihlas s
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podnajmom, zmluvnymi stranami dohodlo nasledovné:

I. ¢innost’ zamysl'aného podndjomnika je nezlucitel'na s u¢elom uzivania stavby,

2. podnikatel'ské ¢innosti zamysl'aného podndjomnika sii v rozpore s dobrymi mravmi,

3. ak by prenajatim predmetu najmu alebo jeho prenechanim do podnajmu bol poruseny zakon.
4. ak by prenajimatel'ovi vznikala uzivanim predmetu najmu podnajomnikom $koda

5. ak je ¢innost’ podnajomnika nezlucitelna so zaujmami prenajimatel’a

vykonat’ zmeny, Upravy na predmete najmu len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a a stavebného uradu,
bez zbyto¢neho odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav nad ramec beznej UGdrzby
adrobnych oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit aumoznit mu vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav, inak njjomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,
zabezpecovat’ zdravotni nezavadnost’ miestnosti z hl'adiska povrchovych uprav (steny, stropy,
podlahy, okna, otvory),
zasahy do elektrického vedenia a inych sietovych rozvodov vykonat len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatela,
po skonceni najmu vratit prenajimatelovi predmet najmu vstave vakom ho prebral
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie (ndjomcom alebo tretimi osobami spdsobené Skody sa
najomeca zavizuje uhradit’ v plnom rozsahu),
umoznit’ pristup prenajimatella do prenajatych priestorov za ucelom kontroly, vykonania
nevyhnutnych oprav a revizii,
zabezpecit poistenie vnitorného zariadenia, veci, ktoré v sivislosti s vykonom svojej ¢innosti st
v prenajatych priestoroch a ktoré obvykle do prenajatych priestorov vnasa,
udrziavat’ predmet najmu v sulade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi v oblasti
hygieny — vykonavat pravidelne upratovanie, dezinfekciu, deratizaciu,
dodrziavat prevadzkovy a havarijny poriadok spracovany prenajimatelom a ndjomcovi
preukazatelne odovzdany, predpisy OBP, hygienické, poziarne a iné predpisy
suvisiace s prevadzkou predmetu najmu. Najomca sa zavizuje pred zacatim prevadzky vykonat
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.
dodrziavat’ platné pravne predpisy na ochranu majetku, Zivotného prostredia, prirody, vod a
vodnych zdrojov, vSeobecne zavidzné nariadenia mesta a povinnosti z nich vyplyvajuce,
najomca je povinny vlastné motorové vozidla vybavit’ sanaénymi prostriedkami, prevadzkovat
ich a udrziavat’ v takom technickom stave, aby nedochadzalo k iniku ropnych latok. V pripade
zistenia porusenia tohto zaviizku mé pravo prenajimatel’ pozastavit’ prevadzku tychto a vykazat
ich z priestorov,
najomcea je povinny dodrziavat’ interné predpisy prenajimatel’a z oblasti ochrany Zivotného
prostredia, ktoré prenajimatel’ najomcovi poskytne.
najomca je zodpovedny za znecistenie alebo poSkodenie Zivotného prostredia, ku ktorému
doslo v savislosti s vykonavanim prac a sluzieb v prenajatych priestoroch. Najomca je povinny
odstranit’ nasledky takého zneéistenia a poskodenia a nahradit’ spdsobené Skody. Zarovei znasa
véetky sankcie s tym spojené,
za Skody vzniknuté na predmete najmu, ktorych povod je z doby pred vznikom najmu, najomca
nezodpoveda, ak sa aj prejavia za doby trvania tejto zmluvy,
najomca je povinny spravat’ sa tak, aby ziadnym sposobom nezapri¢inil vznik poziaru a umoznil
prenajimatel’ovi plnit’ urené ulohy v oblasti ochrany pred poziarmi. V zmysle § 6 ods. 2 zdkona
¢. 314/2001 Z. z. v zneni neskorSich predpisov najomca zabezpecuje plnenie Gloh v oblasti
ochrany pred poziarmi v rozsahu :
- § 4 pism a)n b)! C): d)! e)n g)s h)!])a n)s 0)
- § 4, pism. f) v nadviznosti na § 24 vyhl. &. 121/2002 Z. z. v platnom zneni v zmysle ods. 1,
pism. a), b), e), g), i), j), k)
§ 5 pism. b), €), h), 1), j).
najomca je povinny uzivat v sulade s platnymi pravnymi predpismi technické a energetické
prislusenstvo objektu



Porusenie ktorejkol'vek z povinnosti, uvedenych v élanku V., bod 1., pism. a), b), d), €), h), j), m) p) s)
t), u)sa povazuje za dovod, pre ktory moze prenajimatel od tejto zmluvy odstipit’.

2. Prenajimatel’ sa zavdzuje:

a)  protokolarne odovzdat’ nebytové priestory v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie na ucel
uvedeny v ¢lanku II., bod 1. tejto zmluvy,

b)  zabezpecit., aby predmet najmu, ktory najomca uziva, bol v stave spésobilom na dohodnuté
uzivanie , neohrozoval bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci zamestnancov najomeu a d’alsich
0s0b, ktoré sa s vedomim najomcu zdrzuji v prenajatych priestoroch. Za tymto uéelom je
povinny vykonavat' ich kontrolu, potrebnl Gdrzbu a opravy avykonavat d’alSie opatrenia
v zaujme zaistenia bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci.

c)  umoznit najomcovi nerusené uzivanie nebytovych priestorov,

d)  zabezpeéit zberné nadoby a nakladanie s komunalnym odpadom v zmysle vseobecného
zavazného nariadenia obce

e)  bezodkladne odstranit’ nedostatky predmetu najmu, ktoré maji potencial ohrozit' bezpecnost’
alebo zdravie zamestnancov ndjomcu, ktoré boli zistené prenajimatelom, prip. ndjomcom
a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatel’a

f) vykonat’ vietky potrebné opatrenia, aby predmet najmu po cely ¢as jeho uzivania mal uroven
zodpovedajucu poziadavkam platnych pravnych predpisov

h)  umoznit’ ngjomcovi v predmete niajmu plnit’ uréené tGlohy v oblasti BOZP a ochrany pred
poziarmi, poskytne mu potrebné doklady, sic¢innost’ a pomoc za Celom zabezpedenia uloh
v oblasti BOZP a ochrany pred poziarmi najomcom.

Clanok VI.
Zmeny a upravy predmetu najmu

1. Stavebné zmeny alebo tUpravy prenajatych nebytovych priestorov je ndjomca opravneny vykonat
az po ich predchadzajucom pisomnom odsthlaseni prenajimatel'om, a to postupom podl'a bodu 2. a 3.
tohto ¢lanku. Hodnotu takto vykonanych zmien alebo tprav je prenajimatel’ povinny najomcovi
uhradit’ len ak sa k tomu v konkrétnom pripade pisomne zaviaze, a to postupom podla bodu 4. a 5.
tohto ¢lanku, ak sa Gcastnici nedohodna inak. Pri vykonavani technického zhodnotenia vsak nesmie
dojst’ k zmene ucelu prenajatého nebytového priestoru ak zasahu do statickej konstrukcie
nehnutelnosti v ktorej sa prenajaté nebytové priestory nachadzaju.

2. Technické zhodnotenie predmetu najmu je najomca opravneny zacat’ vykonavat’ vyluéne v sulade
s prisluSnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a vyluéne po predchadzajicom pisomnom
schvaleni sposobu ich vykonania prenajimatel'om.

3. Pri zamyslanom technickom zhodnoteni prenajatych nebytovych priestorov podla bodu 1. tohto
¢lanku je najomca povinny vopred predlozit’ prenajimatelovi plan zmeny alebo upravy obsahujuci
navrh kone¢ného rieenia zmeny alebo upravy na odsuhlasenie prenajimatel’ovi.

4. V pripade, ak prenajimatel’ udeli najomcovi pisomny siihlas s vykonanim technického zhodnotenia

prenajatych priestorov podl'a podmienok upravenych touto zmluvou, zmluvné strany sa dohodli, Zze
vydavky na technické zhodnotenie prenajatého majetku uhradené nijomcom odpisuje najomca.
Prenajimatel’ sa zavdzuje, ze po dobu trvania najmu nezvysi vstupnii cenu prenajatého majetku o cenu
technickeho zhodnotenia.

5. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Zze v pripade zaniku najomného vzt'ahu vypoved'ou zo strany
prenajimatela eSte pred uplynutim doby odpisovania technického zhodnotenia, je prenajimatel
povinny uhradit’ ndjomcovi &iastku rovnajiicu sa dariovej zostatkovej cene technického zhodnotenia
vycislenej k datumu zaniku najomného vzt'ahu tych &asti, ktoré boli vybudované na naklady najomcu
a zostanu pevne zabudované v predmetnom priestore aj po zaniku najjomného vzt'ahu (nebudii moct
byt zo strany najomcu demontované a vyuzité v inom prostredi).



Cldnok VII.
Ostatné dojednania

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Zze za dodrziavanie vieobecnych zasad bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci ako aj osobitnych pravnych predpisov t. j. dodrziavanie zakona ¢. 124/2006 Z. z.
0 BOZP v zneni neskorSich predpisov, zodpoveda na vlastné naklady v plnom rozsahu ngjomeca.
Najomca zodpoveda za bezpe¢nost svojich zamestnancov, inych osdb, ktorvm umozni vstup do
prenajatych priestorov. Za tymto ucelom je povinny v sulade citovanym zédkonom vypracovat vlastné
pravidla a pokyny. Najomca na vlastné naklady vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci
zodpovedajice charakteru prevadzkovej ¢innosti.

2. Najomca sa zavdzuje vecné prostriedky poziarnej ochrany, odovzdané prenajimatelom uZzivat’ len
na ucel, na ktory su urCené anasledne si plnit' lohy a povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy
a platnych predpisov o ochrane pred poZziarmi.

3. Prenajimatel’ preukazatel'ne a neodkladne oboznami najomcu so vieobecnymi zasadami a pokynmi
o ochrane pred poZziarmi a bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci v priestoroch prenajimatela a bol
upozorneny na vyskytujice sa rizikd, nebezpecenstva a ohrozenia v priestoroch prenajimatela.
Néjomca sa zavdzuje okrem iného oboznamit’ svojich zamestnancov aj s pravnymi predpismi a so
zékladnymi povinnostami a pokynmi, ktoré je nutné dodrziavat' v objektoch a priestoroch
prenajimatela.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Zze pisomna koreSpondencia bude posielana na adresy uvedené v tejto
zmluve a v pripade ich zmeny je povinna td strana, u ktorej zmena nastala o tom pisomne druhu
zmluvnu stranu informovat’. Pre Gcely tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade ak adresat
doporucent zasielku v lehote do 10 dni od ulozenia na poste nevyzdvihne, povazuje sa posledny den
tejto lehoty za den dorudenia tejto zésielky, aj ked’ sa adresat o ulozeni zasielky nedozvedel, alebo
zasielku neprevzal, s vynimkou ak dotknuta strana preukaze, ze zasielku z vaznych dévodov nemohla
prevziat' (napr. vis maior, hospitalizovana PN a pod).

Cldnok VIII.
Odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ ndjomcovi prenajaté nebytové najneskor do troch (3) dni
odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

2. Ndjomeca sa zavdzuje nebytové priestory od prenajimatela protokolarne prevziatt a po
skonCeni najmu je povinny protokolarne odovzdat’ prenajaté nebytové priestory v stave v akom ich
od prenajimatel’a prevzal s prihliadnutim na primerané opotrebenie, ak sa Gc¢astnici nedohodnu inak.

3. Omeskanie najomcu s plnenim jeho povinnosti prevziat' nebytové priestory odovzdavané
prenajimatel'om v zmysle bodu 2. tohto ¢lanku nema vplyv na povinnost ndjomcu plnit si vietky
ostatné zmluvné povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy, ani na povinnost' riadne platit dohodnuté
najomné.

Cldanok IX.

Zaverecné ustanovenia

1. Pokial' nie je v zmluve dohodnuté inak, riadia sa vzdjomné vztahy zmluvnych stran zikonom
¢. 116/1990 Zb., Obchodnym zakonnikom a Obéianskym zakonnikom v zneni neskorsich pravnych
predpisov.



2. Thato zmluvu je mozné menit len formou pisomnych, o¢islovanych, obojstranne odsthlasenych,
dodatkov.

3. Zmluva nadobuda plamost’ ditom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a #cinnost’ diom
zvergjnenia na internetovej stranke obce.

4. Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, Zze sa dohodli na jej obsahu, tito uzatvaraji
na zdklade svojej slobodnej avaznej vole, Zze nekonali vtiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok.

5. Tato zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach v slovenskom jazyku a ma pit (5) oCislovanych
priloh, z ktorych po dvoch vyhotoveniach obdrzi kazda zmluvna strana.

V Murénskej Dlhej Luke diia 18.01.2017 V Muranskej Dlhej Luke diia 18.1.2017

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Prilohy: .1 —vypisz LV & 974

. 2 — kopia z katastralnej mapy

. 3 — graficky nacrt podorysu predmetu najmu
.4 — inventirny stpis zariadenia prevadzky
¢. 5 —aktualny vypis zo ZR/OR najomcu

Qc O O Cx¢



